
SWANZEY PLANNING BOARD MINUTES 
AUGUST 15, 2013 

 
Note:  Draft Minutes are subject to review, correction and approval by the Board.  Review and approval of 
Minutes generally takes place at the next regularly scheduled meeting of the Board. 
 
The regular meeting of the Swanzey Planning Board was called to order at 6:00 p.m. by Chair Glenn Page.  
Members present:  Glenn Page, Scott Self, June Fuerderer, Gus Lerandeau, Selectmen's Representative 
Ken Colby and alternates Jane Johnson and Don Skiba.  Johnson was seated for Jeff Goller.  Skiba was 
seated for Joe Smith.  Town Planner Sara Carbonneau was also present.  The agenda for the evening’s 
meeting was read and the following matters were addressed: 
 
Regional Impact:  Board members considered whether any items on the agenda could “reasonably be 
construed as having the potential for regional impact.”  Motion by Fuerderer that no items on the agenda 
could reasonably be construed as having the potential for regional impact.  Seconded by Skiba.  Vote:  All 
in favor. 
 
A.  PUBLIC HEARINGS ‐ 
 
1.  Site Plan Review Application ‐ Fast Friends Training & Greyhound Adoption Center wishes to construct 
an "outdoor dog exercise area for customer of Fast Friends on Saturdays and Sundays."  The property is 
situated at 14 West Swanzey Road and shown at Tax Map 38, Lot 18 in the Commercial/Industrial District.  
Dave Bergeron from Brickstone Land Use Consultants and Sharron Thomas on behalf of Fast Friends 
appeared before the Board.  No abutters were present.  Public hearing opened. 
  Bergeron reviewed the revised site plan with the Board, noting that the work had already 
commenced on the dog park as Fast Friends was unaware that site plan approval was required.  Bergeron 
stated that the area proposed for the dog park is already being utilized by Fast Friends to walk the 
greyhounds.  The fenced‐in area would provide a secure location for dogs to be let off leash with their 
owners remaining present.  Entrance to the dog park is through a double‐gated enclosure, ensuring that a 
dog would not be able to escape. 
  Thomas stated that the proposed dog park would be utilized primarily on the weekends, typically 
from noon to 4 p.m.  Use would be by reservation.  Dogs would be grouped by size and there would be 
generally no more than 15 dogs per group.  There would be a staff member on duty at the dog park at all 
times. 
  Parking is available on the north side of the building.  Bergeron noted that weekend use of the 
premises is lower than weekday use, as doggie day care is not in session on the weekends.  In addition, 
Thomas noted that there is less staff on the premises during the weekends freeing up additional parking. 
  Board members inquired if the abutters had received notice.  Carbonneau noted that they had 
been sent notice of the public hearing as required by statute.  Carbonneau further noted that she had not 
received any input from abutters or from the public. 
  Board members reviewed the feedback from department heads.  It was noted that a building 
permit would be required if the fence was 72 inches or taller.  Public hearing closed. 
  Motion by Self to approve the revised site plan to permit the construction of the dog park, 
subject to the condition that if the fence was 72 inches or taller that a building permit would need to be 
obtained.  Seconded by Fuerderer.  Vote:  All in favor. 
 
B.  DISCUSSIONS/OTHER BUSINESS ‐ 
 
1.  Discussion ‐ Christian Boysen (Land Solutions) wishes to discuss a proposed subdivision and future 
development of property situated at 244 Old Homestead Highway, situated in the Industrial Park District.  
The property is owned by Helen and Scott Collier.  Boysen and the Colliers were present.   
  Boysen presented a conceptual drawing of a 7 lot subdivision on the property owned by the 
Colliers.  The plan showed the areas as delineated as wetlands.  The plan also showed parking, lot lines, 
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building footprints and roadway (all conceptual and subject to change).  Boysen noted that he has 
conferred with NH‐DES on a number of occasions regarding the wetlands impacts.  He also stated that he 
walked the site with members of the Conservation Commission earlier in the week, seeking their input.  At 
the present time, roughly 1.3 acres of wetlands will be impacted (there is approximately 7.3 acres of 
wetlands on the site).   
  Boysen stated that it is the Colliers' intent to create a high‐end industrial park.  Boysen noted 
that there will likely be restrictive covenants placed on the lots by the owners, to ensure that uses, design 
of buildings, etc. meet standards that are more stringent than the Town's zoning ordinance. 
  Utilities were discussed.  It was recommended that Boysen contact the Sewer Commission and 
the North Swanzey Water and Fire Precinct to discuss connections.  Boysen noted that electric would 
likely be run underground.   
  Wetlands impacts were discussed, with Boysen noting that he hoped to create new wetlands on 
site.  However, he did acknowledge that there would likely be a payment to NH‐DES for wetlands impacts 
that could not be mitigated on site or created on/off site.  Board members briefly discussed the ARM Fund 
and the fact that money that goes into the ARM Fund is subject to a competitive grant application process 
from Town's within the applicable watershed and that the money may not end up benefiting a Swanzey 
project. 
  Boysen noted that the Colliers will subdivide the property, but that it will be up to the future 
property owners who develop individual sites to secure site plan review approval from the Planning 
Board. 
  The Board thanked Boysen for coming.  Carbonneau reminded the Board, Boysen and the Colliers 
that tonight's discussion was conceptual only and non‐binding. 
 
2.  Special Joint Meeting ‐ Carbonneau provided members with information provided by the Monadnock 
Conservancy for the September 3, 2013 joint meeting.  The joint meeting will be with the Board of 
Selectmen, Conservation Commission, Open Space Committee and Planning Board and will begin at 6 p.m.  
The first item at the meeting will be to discuss the Town's potential financial support of the next phase of 
the California Brook Natural Area project.  If there are other items that Board members wish to discuss 
with the group, they should be prepared to do so. 
 
3.  Whitcomb Hall Fundraiser ‐ Carbonneau reminded Board members of the Whitcomb Hall Chicken BBQ 
Fundraiser to be held on Saturday, August 24th from 5 to 7 p.m. 
 
4.  Minutes from July 25, 2013 ‐Motion by Fuerderer to approve the July 25, 2013 minutes as submitted.  
Seconded by Skiba.  Vote:  All in favor with Lerandeau and Colby abstaining.    
 
Motion by Lerandeau to adjourn.  Seconded by Skiba.  Vote:  All in favor.  Meeting adjourned at 6:45 p.m. 
 
Submitted by, 
 
 
 
Sara H. Carbonneau 
Town Planner 
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